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AYUNTAMIENTO
PEDRO MUNOZ

ANEXO COMPLEMENTARIO Y ACLARATORIO AL PLIEGO DE CONDICIONES ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES PARA LA REHABILITACION DEL EDIFICIO DE LA ESCUELA TALLER-CASA DE
OFICIOS “SERYCAL” PARA DESTINARLO A RESIDENCIA DE MAYORES POR PROCEDIMIENTO
ABIERTO OFERTA ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA, VARIOS CRITERIOs DE
ADJUDICACION

CLAUSULA CUARTA, ultimo parrafo.

Se incluye la aplicacion presupuestaria, omitida en el Pliego de clausulas
administrativas particulares para la rehabilitacion del edificio de la Escuela Taller, con el
siguiente concepto presupuestario: 223 62200, con un importe de 540.000 euros, cuyo
expediente fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 6 de
Noviembre de 2015.

CLAUSULA QUINTA, primer parrafo.

En el Pliego no se establece la duracion del contrato. El plazo para el desarrollo de las
obras, asi como las prorrogas permitidas para esta fase, sera de 9 meses, prorrogable en un
mes mas, plazo maximo, 10 meses.

CLAUSULA SEPTIMA, Unico parrafo.

Atendiendo al total de la cuantia del proyecto, una vez completadas las tres fases de las
gue se compone la obra, cuyo importe es superior a 500.000 euros, debe exigirse la
clasificacién del contratista para acreditar la solvencia del mismo, de acuerdo con lo que
establece el articulo 65 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, debiendo regir asi, por las normas
procedimentales y de publicidad que deben aplicarse en la adjudicacion de cada lote o
prestacion diferenciada en funcién del valor acumulado del conjunto (art. 86.3, ultimo
parrafo del mismo texto legal).

La empresa debe estar clasificada en LOS GRUPOS: C, |, J, Ky Categoria d).

CLAUSULA NOVENA, primer parrafo.

Actualizar los componentes de la mesa de contratacion por cambio de titulares en
varios puestos de trabajo y representantes del Partido Popular, en los siguientes miembros:

¢ Interventor: Jaime Leceta Martinez.

* Secretario: Maria Dolores Hernandez como Secretaria Acctal. de la Corporacion.
e Concejal Vocal del Partido Popular. Alejandra Rodriguez Carretero.

e Secretaria de la mesa: Prado Peinado Marchante.



Para facilitar el trabajo a los licitadores, se adjunta un breve resumen de la fase | del
PBE completo y que hace referencia a las obras de esta fase.

FASE DE EJECUCION, I

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION _ PARA LA REHABILITACION DEL
EDIFICIO DE LA ESCUELA TALLER — CASA DE OFICIOS “SERYCAL” PARA

DESTINARLO A RESIDENCIA DE MAYORES.

gl

Avenida de las Américé s)n. 13620-Pedfo Munoz. Ciudod Réol.
Calle Puerto Rico 29, 13620-Pedro Munoz. Ciudad Real.

17 DE DICIEMBRE DE 2015

FASE I.

Documentacion con’re,nido en el:
PROYECTO PARA LA REHABILITACION DEL EDIFICIO DE LA

ESCUELA TALLER — CASA DE OFICIOS “SERYCAL” PARA
DESTINARLO A RESIDENCIA DE MAYORES.

INDICE DEL PROYECTO. VISADO REG. CR. 201500446 con fecha 27/02/2015

I. MEMORIA //
1. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.
1.1 Agentes




1.2 Informacidn previa y datos generales.

1.2.1 Objeto, Fases, Antecedentes y condiciones de partida. Datos del bien inmueble. ESTADO
ACTUAL.

1.2.2  Entorno fisico, marco normativo no exhaustivo y memoria urbanistica.

1.3 Descripcion del proyecto

1.3.1 Descripcion general del edificio: programa, usos, relacién con el entorno.

1.3.2 Estado actual de la edificacion y/o solar existente y actuaciones previas.

1.3.3  Actuaciones en el conjunto del edificio y fipo de obras a realizar, tipologia del Centro, usos.

1.3.4  Programa de necesidades

1.3.5  Cuadros de superficies, volumetria y caracteristicas de las habitaciones tipo y justificacién de la
Orden de 04/06/2013 de la Consejeria de Sanidad y Asuntos Sociales que modifica la Orden
21/05/2001 de la Consejeria de Bienestar Social.

1.3.6  Proyectos a realizar y fases para la ejecucion de la obra.

1.3.7  Cumplimiento del cédigo técnico de la edificacién y otras normativas.

1.3.8  Descripcién geométrica, volumen, accesos y evacuacion,

1.3.9  Descripciones técnicas del sistema: estructural, compartimentacién, envolvente, acabados, etc.

1.4 Prestaciones del edificio

1.4.1 Requisitos segun exigencias bdsicas del CTE: SE, SIA, SUA, HS, HR HE

1.4.2  Prestaciones que superen las exigencias bdsicas del CTE

1.4.3  Limitaciones de uso en su conjunfo y por dependencias e instalaciones.

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1 Sustentacién del edificio: caracteristicas del suelo y pardmetros del cdlculo

2.2 Sistema estructural: cimentacién, estructura portante y estructura horizontal
2.3 Sistema envolvente.

2.4 Sistema de compartimentacion.

2.5 Sistema de acabados.

2.6 Sistemas de acondicionamiento e instalaciones.

2.7 Equipamiento: definicién de banos, cocinas, lavaderos, equipamiento industrial.
2.8 Normativa Técnica de aplicacion.

3. CUMPLIMIENTO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

3.1 Seguridad estructural DB-SE -

3.2 Seguridad en caso de incendio DB-SIA

3.3 Seguridad de utilizacién DB-SUA // Incluye: justificaciéon accesibilidad s/ Decreto 158/1997 de 2 de
diciembre de 1997 Cédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha.

3.4 Salubridad DB-HS

3.5 Proteccién contra el ruido DB-HR

3.6 Ahorro de energia DB-HE

4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

4.1 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

5. ANEJOS A LA MEMORIA

5.1 Plan de control de calidad y normas en caso de siniestro o emergencia.
5.2 Estudio de seguridad y salud.

5.3 Instalaciones //. Anexo: Memoria de electricidad.

5.4 Instalaciones //. Anexo: Estudio luminotécnico.

5.5 Instalaciones //. Anexo: Proteccidn contra incendios PCI.

5.6 Instalaciones // Anexo: Telecomunicaciones.

5.7 Instalaciones //. Anexo: Memoria RITE.



5.8 Certificado de eficiencia energética.

5.9 Estudio Geoldgico-Geotécnico.

Il. PLANOS (En las pdginas siguientes se incluye el listado completo de los planos que integran el

proyecto)

lll. PLIEGOS DE CONDICIONES

IV. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

INCLUIDO: PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL POR PARTIDAS Y CAPITULOS (PRESUPUESTO DE LAS OBRAS,
PRESUPUESTO DE GESTION DE RESIDUOS, PRESUPUESTO DEL ESTUDIO SEGURIDAD Y SALUD, CONTROL DE CALIDAD).
RESUMEN POR CAPITULOS DEL TOTAL DE LA EJECUCION MATERIAL Y PRESUPUESTO DE CONTRATA - BASE DE LICITACION
CON Y SIN IVA. LOS LISTADOS DE LOS CUADROS DE DESCOMPUESTOS SE CORRESPONDEN CON LA TOTALIDAD DE LA
OBRA. EL ESTADO DE MEDICIONES Y PRESUPUESTO SE HA ESTRUCTURADO EN TRES PARTES (FASE |, FASE II, FASE lll), CADA
UNA DE LAS FASES INCLUYE EL RESUMEN DEL PRESUPUESTO POR CAPITULOS DE CADA UNA DE ELLAS. SE PRESENTA,
TAMBIEN, EL RESUMEN TOTAL DEL PRESUPUESTO CORRESPONDIENTE A LA TOTALIDAD DE LAS FASES DE EJECUCION.

INDICE DE PLANOS

DESCRIPCION ESCALA  TAMARNO DESCRIPCION ESCALA TAMANO
de de
impresion impresion
ESTADO ACTUAL 5 planos
SO1 SITUACION Y EMP 1/250 A0 A28 E.Reh . MOBILIARIO (1) PB 1/50 AO
AO1 E.actual P. BAJA 1/150 A0 A29 E.Reh . MOBILIARIO (2) PB 1/50 AO
A02 E.actual P. PRIMERA 1/150 A0 A30 E.Reh . MOBILIARIO (3) PB 1/50 AO
AO03 E.actual P.CUBIERTAS 1/150 A0 A31 E.Reh . MOBILIARIO (4) P1¢ 1/50 AO
A04 E.actual ALZ y SECC 1/150 A0 A32 E.Reh . MOBILIARIO (3) P1¢ 1/50 AO
ESTADO REHABILITADO 30 planos A33 E.Reh . MOBILIARIO (4) P1¢ 1/50 AQ
AQS5 SITY EMP. E. reh 1/250 A0 A34 E.Reh . MOBILIARIO (4) PC 1/50 AQ
AQ6 E.Reh P. BAJA 1/150 A0
AQ7 E.Reh P. PRIMERA 1/150 A0
A08 E.actual P. CUBIERTAS 1/150 A0 INSTAI;ACIONES 8 planos
PROTECCION INCENDIOS
A09 E.Reh. ALZADOS (1) 1/150 A0 CP1-01 E.Reh . CPI (1) 1/50 A0
A10 E.Reh. ALZADOS (2) 1/150 A0 CP1-02 | E.Reh.CPI (2) 1/50 AO
All E.Reh. SECCIONES 1/150 A0 CP1-03 | E.Reh . CPI (3) 1/50 AO
Al2 E.Reh P. GUIA. CARP. 1/150 Al CP1-04 | E.Reh . CPI (4) 1/50 AO
Al3 E.Reh P. CARP.(1) 1/50 Al CP1-05 | ERReh.CPI(5) 1/50 A0
Al4 | EReh P. CARP.(2) 1/50 Al CP1-06 | EReh.CPI () 1/50 AO
AlS E.Reh P. CARP.(3) 1/50 Al CP1-07 | EReh.CPI(7) 1/50 A0
Al6 | ERReh P. CARP.(4) 1/50 Al CP1-08 | EReh.CPI (8) 1/50 AO
Al7 E.Reh P. CARP.(5) 1/40 Al INSTALACIONES 4 planos
SANEAM - DESAGUES
Al8 E.Reh.Det. CUBIERTAS 1/15 Al ID-01 E.Reh . DESAGUES (1) 1/50 A0
Al9 E.Reh. DEM y DESM (1) 1/50 A0 ID-02 E.Reh . DESAGUES (2) 1/50 A0
A20 | EReh.DEMy DESM (2) 1/50 AO ID-03 | E.Reh . DESAGUES (3) 1/50 AO
A21 E.Reh. DEM y DESM (3) 1/50 A0 ID-04 | E.Reh.DESAGUES (4) 1/50 A0




A22 [ EReh.DEM y DESM (4) 1/50 AO
A23 | E.Reh.DEM y DESM (5) 1/50 A0 INSTALACIONES 5 planos
FONTANERIA — AF - ACS

A24 | EReh.COTAS (1) PB 1/50 A0 IF-01 | E.Reh.FONTANERIA (1) 1/50 A0

A25 | EReh.COTAS (2) PB 1/50 A0 IF-02 | E.Reh.FONTANERIA (2) 1/50 A0

A26 | EReh.COTAS (3) PB 1/50 AO IF-03 | E.Reh . FONTANERIA (3) 1/50 AO

A27 | EReh.COTAS (4) P1° 1/50 A0 IF-04 | E.Reh.FONTANERIA (4) 1/50 AO
IF-05 | E.Reh.FONTANERIA (4) 1/50 AO

DESCRIPCION ESCALA = TAMANO DESCRIPCION ESCALA TAMANO
de de
impresion impresion
INSTALACIONES 2 planos INSTALACIONES 6 planos
SANEAMIENTO ELECTRICIDAD
1501 SANEAMIENTO (1) 1/75 AQ IEO1 PLANTAS ELECT (1) 1/50 A0
1501 SANEAMIENTO (2) 1/75 AQ IE02 PLANTAS ELECT (2) 1/50 A0
IEO3 PLANTAS ELECT (3) 1/50 A0
INSTALACIONES 17 planos IEO4 PLANTAS ELECT (4) 1/50 A0
RITE - CLIMA — VENT -
CALF
CLO1 [ DIST. FANCOILS (1) 1/50 AO IE05 PLANTAS ELECT (5) 1/50 A0
CLO2 [ DIST. FANCOILS (2) 1/50 A0 IE06 ESQ. UNIF. ELECT 1/50 A0
CLO3 | DIST. FANCOILS (3) 1/50 A0 INSTALACIONES 4 planos
AVISOS GER-MEGAF - RTV
CLO4 | DIST. FANCOILS (4) 1/50 AO AVO1 | AVISOS GER-MEG-RTV (1) 1/50 A0
CLO5 | SUELO RADIANTE (1) 1/50 AQ AV02 | AVISOS GER-MEG-RTV (2) 1/50 A0
CLO6 | SUELO RADIANTE (2) 1/50 A0 AV03 | AVISOS GER-MEG-RTV (3) 1/50 A0
CLO7 | SUELO RADIANTE (3) 1/50 AQ AV04 | AVISOS GER-MEG-RTV (4) 1/50 A0
CLO8 | SUELO RADIANTE (4) 1/50 AO INSTALACIONES 1 plano
GESTION DE RESIDUOS
CLO9 | SUELO RADIANTE (5) 1/50 A0 GRO1 | GESTION DE RESIDUOS 1/150 Al
CL10 | SUELO RADIANTE (6) 1/50 A0 SEGURIDAD Y SALUD 3 planos
CL11 | SUELO RADIANTE (7) 1/50 AQ ESSO1 | EST.SEG Y SALUD (1) 1/150 Al
CL12 | SUELO RADIANTE (8) 1/50 A ESS02 | EST.SEG Y SALUD (2) 1/150 Al
CL13 | VENTILACION-CLIMA (1) 1/50 AO ESSO3 | EST.SEG Y SALUD (3) 1/150 Al
CL14 | VENTILACION-CLIMA (2) 1/50 A0
CL15 | VENTILACION-CLIMA (3) 1/50 A0 CIMENTACION 12 planos
ESTRUCTURAS
CL16 | VENTILACION-CLIMA (4) 1/50 AO ICO1 CIMENTACION 1 - AMPL 1/50 Al
CL17 | VENTILACION-CLIMA (5) 1/50 AO ICO2 | CIMENTACION 2 —EXT -DET 1/50 Al
EO1 DECK AMPLIACION 1/50 Al
INSTALACIONES 8 planos E02 PORTICOS AMPLIACION 1/50 Al
LUMINOTECNICO
ILOT ILUMIN. ESTANCIAS ppal 1/50 A0 EO3 DECK PARASOL 1/50 Al
(1)
ILO2 ILUMIN. ESTANCIAS ppal 1/50 AO EO4 ESCALEARA Y VARIOS 1/50 Al
(2)
ILO3 ILUMIN. ESTANCIAS ppal 1/50 A0 EO5 CASETON 1/50 Al
(3) MONTACAMILLAS
ILO4 ILUMIN. ESTANCIAS ppa 1/50 A0 E06 ESCALERA 1/50 Al
1(4) MONTACAMILLAS
ILO5 ILUMIN. EMERGENCIAS 1/50 A0 E07 PARASOL 2 1/50 Al
(1)
ILO5 ILUMIN. EMERGENCIAS 1/50 AO EO8 HUECO CENTRAL 1/50 Al
(2)
ILO7 ILUMIN. EMERGENCIAS 1/50 A0 E09 AMPLIACION 1/50 Al
(3) HABITACIONES
ILO8 ILUMIN. EMERGENCIAS 1/50 AO E10 EST. PARALLAMAS 1/50 Al
(4)
TOTAL PLANOS 105

planos




DOCUMENTACION: FASE | DE EJECUCION
(Conforme al plan de etapas del PBE visado Reg.CR 201500446)

DOCUMENTOS:

0. MEMORIA DESCRIPTIVA- FASE | DE EJECUCION DE LAS OBRAS.
(Documentacién contenida en el PBE visado, toda la documentacién técnica y constructiva
referente a esta fase estd incluida en el proyecto completo).
(archivo visado pdf (TEXT1).

Memorias técnicas y resto de documentacion escrita en archivos visados pdf (TEXT 2 y TEXT3).

1. ESTADO DE MEDICIONES Y PRESUPUESTO- FASE | DE EJECUCION DE LAS OBRAS.
(Documentacion contenida en el PBE visado)
Estado de mediciones y presupuesto de la FASE |, a partir de la pdgina 907 del PBE.
archivo visado pdf (TEXT3)
Resumen del presupuesto de la FASE |, en la pdgina 981 del PBE.
archivo visado pdf (TEXT3)
2. PLANOS.
(Documentacion contenida en el PBE visado)
En pdginas precedentes se ha adjuntando el listado completo de los planos del PBE visado.
archivos visados pdf (PLAN 1 a PLAN 5)
3. PRESCRIPCIONES TECNICAS.
Las incluidas en el PBE visado.
De la pdgina 533 a la 550 del archivo visado pdf (TEXT3)

4, PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS.
Las contenidas en el Estudio de Seguridad y Salud incluido en el PBE. En él se desglosa la
seguridad vy salud de las Fases de Ejecucién al igual que el presupuesto asignado a cada fase
por este concepto.
archivo visado pdf (TEXT3)

B MEMORIA DESCRIPTIVA (extracto) — FASE | DE EJECUCION DE LAS OBRAS.

0.1AGENTES
PROMOTOR/ES
AYUNTAMIENTO DE PEDRO MUNOZ w
Plaza de Espana n°1 13620 Pedro Munoz Ciudad Real +fa- ﬁ
CIF. P-1306100 -G.
d =)
AYUNTAMIENTO
PEDRO MUNOZ
PROYECTISTAS
= TITULAR: ALBERTO PULPON MARTIN.

Arquitecto colegiado(HAB)  n° 5136 COACM



0.2 OBJETO DE LA FASE I.

OBJETO:

Rehabilitacidon del edificio denominado “Escuela Taller — Casa de Oficios SERYCAL" para destinarlo
a RESIDENCIA DE MAYORES. Este proyecto bdsico y de ejecucién se redacta por encargo del Excmo.
Ayuntamiento de Pedro Mufoz. El proyecto se estructura en varias etapas de ejecucion, con el fin de
adaptar la actuacion a la actual situacion econdmica y de agjuste presupuestario. La obra se llevard a
cabo en tres fases, en funcién de la asignacion de las partidas presupuestarias correspondientes, por
parte de la Administracién actuante.

Para poder proceder a la contratacion (licitacion) de la FASE |, se extrae a modo de resumen esta
documentacién, contenida en el PBE visado. En consecuencia toda la informacién y documentaciéon
técnica se encuentra recogida dentro del proyecto Bdsico y de Ejecucion visado por el Colegio de
Arquitectos de Castilla la Mancha, demarcacion de Ciudad Real con fecha de 27 de febrero de 2015y
Reg CR 201500446.

FASES:
La FASE | de este proyecto de rehabilitacion del inmueble tiene como objetivo conservar, renovar y

adecuar el edificio a las actuales necesidades y requisitos que establece la normativa vigente por la cual
gue se regulan las exigencias bdsicas de calidad que deben cumplir los edificios, para satisfacer los
requisitos bdsicos de seguridad y habitabilidad, en desarrollo de lo previsto en la disposicion final segunda
de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién. En concreto en esta primera fase
se_actuard en el “sistema estructural” y “sistema envolvente” y en el acondicionamiento de ciertas
instalaciones (acometidas generales y red de saneamiento).

Es el Cdédigo Técnico de la Edificacién (CTE) el marco normativo por el que se regulan estas
exigencias bdsicas de calidad que se deben cumplir. El CTE establece dichas exigencias bdsicas para
cada uno de los requisitos bdsicos de ‘“seguridad estructural”, “seguridad en caso de incendio”,
“seguridad de utilizacion y accesibilidad”, “higiene, salud y proteccién del medio ambiente”,
“proteccién contra el ruido™ y “ahorro de energia y aislamiento térmico”, establecidos en el articulo 3 de
la LOE, y proporciona procedimientos que permiten acreditar su cumplimiento con suficientes garantias
técnicas. Los requisitos bdsicos relativos a la “funcionalidad” y los aspectos funcionales de los elementos
constructivos se regirdn por su normativa especifica, salvo los vinculados a la accesibilidad de personas
con movilidad o comunicaciéon reducida, que se desarrollardn en el CTE.

En esta FASE | se llevard a cabo la consolidacién estructural del inmueble para conservarlo en
condiciones adecuadas de estabilidad. Concretamente, se actuard sobre: la envolvente de las cubiertas
y los cerramientos exteriores, en la consolidacién de parte del sistema estructural danado, en el
desmontado y demolicion del actual sistema de compartimentacion, demolicién de los cuerpos o partes
de la edificacion danados o que se eliminan para la nueva configuracién del edificio, en la nueva
cimentacion y estructura para la parte de la edificaciéon que se amplia y en general en la mejora de la
estanquidad global del edificio, también en la sustitucion completa del sistema de saneamiento y nuevas
acometidas a las redes generales del municipio.

.SITUACI(')N DEL INMUEBLE, objeto de la rehabilitacién:

DATOS DEL BIEN INMUEBLE

Referencia catastral 4305801WJ0640S0001EX

CL PUERTO RICO 29

Localizacion 13620 PEDRO MUROZ (CIUDAD REAL)

|SUPERFICIE SUELO (catastro) | 6698,00 ‘ m2 | 100% total superficie finca catastral. |

| SUPERFICIE DEL SOLAR -_ACTUACION | 4437.,45 ‘ m?2 | 66.49% s/el total de la finca |

(ver memoria PBE)



0.2.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONES DE PARTIDA. (EL EDIFICIO EN SU ESTADO ACTUAL).
(ver memoria PBE)

0.2.2 ENTORNO FiSICO y USOS. MARCO NORMATIVO NO EXHAUSTIVO Y MEMORIA URBANISTICA.
(ver memoria PBE)

USO AL QUE SE DESTINARA LA EDIFICACION, POSTERIORMENTE A LA REHABILITACION.
(ver memoria PBE)

CONDICIONES URBANISTICAS. POM. PEDRO MUNOZ.
(ver memoria PBE)

DESCRIPCION DEL PROYECTO
(ver memoria PBE)

DESCRIPCION GENERAL DE LA ACTUACION: PROGRAMA, USOS, RELACION CON EL ENTORNO.

(ver memoria PBE)
Extracto de la memoria del PBE visado.

- Las obras que se redlizardn en el edificio existente objeto de este proyecto serdn
fundamentalmente OBRAS DE REESTRUCTURACION PARCIAL Y OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO cuyo
objeto es el de mejorar las condiciones de habitabilidad de todas zonas del inmueble objeto de esta
actuacion, mediante la sustitucidon y modernizacién de sus instalaciones y redistribuyendo su espacio
interior, se modificardn parcialmente las condiciones morfolégicas del edificio.

-Combinadas con las obras de acondicionamiento y previamente a ellas, se realizardn OBRAS DE
CONSOLIDACION de los elementos dafiados que aseguren la estabilidad del edificio y obras de
reestructuracién de la estructura interior del inmueble actual. Se incluirdn OBRAS DE AMPLIACION que
incluirdn nuevos sistemas en las zonas definidas en este proyecto, también, reforma o sustitucién parcial
de las cubiertas actuales, principalmente en el cuerpo principal de la edificacion y sus torres. Estas obras
de consolidacion, reestructuracion parcial de la estructura y ampliacién se realizardn en la FASE 1.

-En cuanto a la superficie construida, el edificio rehabilitado pasard a tener 2967,27 m2, lo que
supone un aumento de 179,32 m2 respecto a la superficie construida que tiene en la actualidad (2787,95
m2). Se demolerd el cuerpo de la edificacidén en planta primera anexo a la torre principal, espacio
destinado en el proyecto original a instalaciones, actualmente tiene una superficie construida de
52,85m2. Se ampliard el ala sur de la edificacién en planta baja con una superficie de 232,17 m2. En esta
zona se ubicardn: la ampliacion del vestibulo principal de acceso por Av de las Américas, los vestuarios
de personal, lavanderia, almacenes y cuartos de mantenimiento y/o instalaciones. Se anadirdn cuerpos
volados a modo de parasoles: en planta baja se prolongard la nueva cubierta Deck para la formacién
de estos vuelos, ocupando una superficie de 32,93m2, se anade cubierta (alero-parasol) en la fachada
este que da a la galeria (1) con una superficie de 56,30m2, se anade cubierta (alero-parasol) en planta

primera, sobre sala de estar de planta primera con una superficie de 35,60m2.

PROGRAMA DE NECESIDADES.
(ver memoria PBE)

CUADROS DE SUPERFICIES, VOLUMEN, ACCESOS Y EVACUACION
(ver memoria PBE)



PROYECTOS A REALIZAR Y FASES PARA LA EJECUCION DE LA OBRA
(ver memoria PBE)

PLAN DE ETAPAS
(ver memoria PBE)

Extracto de la memoria del PBE visado.

A.1) OBJETIVO Y FINALIDAD DE LAS OBRAS A REALIZAR- (VIABILIDAD).
El objetivo de este proyecto (PBE VISADO REG. CR. 201500446) es el de definir todas las obras

necesarias para la rehabilitacion de este edificio existente “Escuela Taller — Casa de Oficios,
SERYCAL".

La finalidad de la obra es dotar al municipio de Pedro Munoz de los equipamientos que
demanda el desarrollo y crecimiento sostenido del pueblo, y en este caso concreto de una

"Residencia para personas Mayores”.

A.2) PLAN DE ETAPAS - FASES DE EJECUCION.
(ver memoria PBE)

En la FASE | se llevard a cabo la consolidacion estructural del inmueble para conservarlo en
condiciones adecuadas de estabilidad. Concretamente, se actuard sobre: la envolvente de las
cubiertas, los cerramientos exteriores, en la consolidacion de parte del sistema estructural danado, en el
desmontado y demolicion del actual sistema de compartimentacion, demolicién de los cuerpos o partes
de la edificacion danados o que se eliminan para la nueva configuracién del edificio, en la nueva
cimentacion y estructura para la parte de la edificacion que se amplia y en general en la mejora de la
estanquidad global del edificio, también en la sustitucion completa del sistema de saneamiento y nuevas

acometidas a las redes generales del municipio.

SE INCLUYE EN ESTA FASE I: actuaciones previas, desmontados y demoliciones, movimientos de

tierras para la nueva cimentacion de la parte ampliada y saneamiento general del edificio, nueva
instalacién de saneamiento en la totalidad del edificio y su conexidon con la red general municipal,
cimentaciones, nuevas estructuras y recuperacion de la existente, aislamientos verticales en la
envolvente exterior y horizontales en cubiertas, recuperacién y nuevas cubiertas, revoco exterior incluido
la reparacion de aleros. La parte correspondiente a la seguridad y salud en la obra, gestién de residuos y

control de calidad de esta primera fase.

Participan en esta primera etapa los capitulos siguientes del estado de mediciones y presupuesto:
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10-12-15-17-27,28 y 29. El presupuesto total incluye veintinueve capitulos. Este proyecto

desglosa en fases de ejecucion, el estado de mediciones y presupuesto.



RESUMEN DEL PRESUPUESTO DE LA FASE |

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ...t 288.631,53 €
13% GASTOS GENERALES s/PEM 37.522,10 €
6 % BENEFICIO INDUSTRIAL s/PEM 17.317,89 €
SUBTOTAL 54.839,99 €

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA (Presupuesto base de licitacién, sin

IVA) e 343.471,52 €
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 343.471,52 €
21 % IVA 72.129,02 €

TOTAL PRESUPUESTO BASE DE LICITACION (Con iva iNCIUIAO) ...viieiiiii e
415.600,54 €

A.3) TIPO // PROYECTOS Y OBRAS.
(ver memoria PBE)

Extracto de la memoria del PBE visado.

Proyectos y obras. Conforme a los preceptos del articulado del Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico

(TRLCSP).

El articulo 6 en su punto 1, establece que son contratos de obras aquellos que tienen por objeto la
realizacién de una obra o la ejecucidén de alguno de los frabajos enumerados en el Anexo | o la
realizacién por cualquier medio de una obra que responda a las necesidades especificadas por la
entidad del sector publico contratante. Ademds de estas prestaciones, el contrato podrd comprender,
en su caso, la redaccidén del correspondiente proyecto.

El punto 2, establece que se entiende por wobran el resulfado de un conjunto de frabajos de
construccién o de ingenieria civil, destinado a cumplir por si mismo una funcién econdémica o técnica,
que tenga por objeto un bien inmueble.

Respecto al uproyecto de obrasy, y conforme al articulo 121, la adjudicacién de un contrato de
obras requerird la previa elaboracidn, supervision, aprobacion y replanteo del correspondiente proyecto
que definird con precision el objeto del contrato. La aprobacién del proyecto corresponderd al érgano
de contratacién salvo que tal competencia esté especificamente atribuida a ofro érgano por una
norma juridica.

La clasificaciéon de las obras considerando el articulo 122 del TRLCSP (RDL 3/2011), y a los efectos
de la elaboracién de este proyecto se clasificard conforme al siguiente criterio.

a) Obras de primer establecimiento, reforma o gran reparacion.
b) Obras de reparacién simple, restauracién o rehabilitacion.
c) Obras de conservacion y mantenimiento.

d) Obras de demolicion.

2. Son obras de primer establecimiento las que dan lugar a la creacidn de un bien inmueble.
. No es el caso ya gue se trata de una intervencién en un bien inmueble

existente.




3. El concepto general de reforma abarca el conjunto de obras de ampliacion, mejora,
modernizacién, adaptacién, adecuacion o refuerzo de un bien inmueble ya existente.
. Estas obras se consideran dentro del concepto general de reforma,

forman parte de la FASE |

4. Se consideran como obras de reparacién las necesarias para enmendar un menoscabo
producido en un bien inmueble por causas fortuitas o accidentales. Cuando afecten fundamentalmente
a la estructura resistente tendrdan la calificacion de gran reparacién y, en caso contrario, de reparacion
simple.

. Se redlizardn obras de consolidacién (reparacién) que subsanardn
deficiencias detectadas en el edificio existente, forman parte de la FASE |

DESCRIPCIONES TECNICAS DEL SISTEMA: ESTRUCTURAL, COMPARTIMENTACION, ENVOLVENTE, ACABADOS,
ETC.
(ver memoria PBE)

Las descripciones se definen pormenorizadamente en la memoria constructiva y memorias técnicas
del proyecto PBE visado. En todo caso en pdrrafos siguientes se explica de forma resumida y
esquemdtica las intervenciones en dichos sistemas.

Primero, obras de demolicidon estructural parcial y desmontaje de elementos constructivos en mal
estado para su posterior restitucion. Reparacion y rehabilitacién de las cubiertas actuales en el cuerpo en
una altura. Demolicién del sistema de compartimentaciéon actual.

Segundo, posteriormente a las obras de demolicidén, desmontados y rehabilitacién de los sistemas
actuales que se mantuvieren, se procederd con las obras de ampliacién en las zonas que se han definido
anteriormente y conforme a la informacion grdfica y resto de documentacidén que se incluye en este
proyecto.

Tercero, dentro de las obras que afectardn al sistema estructural se incluirdn:

« Forjados de ampliacién de cubierta en planta baja (Zona de estancias auxiliares y de servicios).

Se trata de la ampliacion del forjado de cubierta en la zona de la V (Avenida de las Américas) para
ganar espacio en estancias auxiliares y de servicio (Sala de estar, biblioteca, sala de estancias diurnas,
vestuarios de personal, alimacenes...).

« Forjado de cubierta de vestibulo en la entrada principal.

Se trata de la ampliaciéon del hall de recepcidn principal para la formacién de un cortavientos en la
enfrada.

«  Forjado de cubierta en ampliacién de Hall y parasol de planta baja en patio interior.

Se corresponde con la ampliacién de la cubierta en la zona de Hall o vestibulo principal, asi como de
la formacién de un parasol volado en el exterior de la galeria que discurre paralela a las zonas de
comedor, cocina y consultas de atencién médica en la parte de la V de la calle Puerto Rico.

«  Escalera exterior ligera.

En la zona de la edificacidon que se corresponde con el cuerpo en dos alturas (zona residencial) y
como escalera exterior de emergencia, se proyecta la construccién de una escalera ligera con peldanos
y meseta de chapa lagrimada galvanizada.

» Escalerainterior y rellano en zona de montacamillas.

La parte de edificacién de doble altura, es la destinada a las habitaciones (zona residencial). En la
actualidad ya cuenta con dos nucleos o torres de comunicacidn mediante escaleras. En uno de estos
nuUcleos se instalard un ascensor en el hueco interior que deja la escalera, serd necesario modificar el
ancho de los tframos pero sin modificar su actual configuraciéon. En el otro ndcleo, por la necesidad de
contar ademds del ascensor convencional con otro de mayores dimensiones apto para su uso con
camillas, se procederd a la demolicion de la escalera existente y la construccién de una nueva escalera
para dejar el espacio necesario para la instalaciéon del montacamillas.

+  Ampliacién de cubierta en planta primera.

En la planta primera del médulo de doble altura y por diseno de estancias se necesita ganar algo de
espacio para la zona de habitaciones junto a la torre de escalera y ascensor, por lo tanto, se amplia y se
cubre en planta primera parte de esta zona.

» Casetones de ascensor y montacamillas.




En las dos torres de comunicacién existentes, para poder instalar los ascensores es necesario demoler
los forjados existentes para redlizarlos a ofro nivel, y al tiempo que puedan soportar las cargas que los
propios ascensores les fransmitan asi como el peso de las maquinas enfriadoras de la climatizaciéon del
edificio.

« Parasol de planta 1°.

Al nivel de la cubierta se proyecta una estructura que hace las veces de parasol para la planta 1¢.
Esta zona servird para limitar el soleamiento en la fachada sur y oeste que da a la sala de estancia de
planta primera.

* Hueco en doble altura en forjado de planta primera.

En la actualidad, en el forjado de losa entre las dos plantas en la zona de habitaciones existe un
hueco libre de forma cuadrada para permitir la iluminacién natural de la planta baja desde la cubierta.
Dicho hueco se pretende conservar, pero se pasard de la forma actual cuadrada a una forma de
octdgono mediante la construccidn de pequenos forjados de forma triangular en cada uno de los
dngulos de cuadrado. Dichas estructuras se realizardn mediante forjados mixtos de chapa colaborante y
capa de compresidn de hormigdbn con un espesor total de 14cm. El hueco restante seguird
permaneciendo con doble altura.

Para solucionar el problema de la propagacién del fuego en caso de incendio entre la planta baja y
alta, se instalard un sistema de cortinas parallamas  FIRE NK EI-180 de NORATEK, suspendido de una
estructura auxiliar tipo pdrtico en los cuatro bordes del citado hueco de doble altura.

En la FASE | las obras no afectardn a los sistemas de compartimentacién, envolvente y resto de
instalaciones no incluidas en esta fase.



